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79 Llys Ceirios

Coity, Bridgend CF35 6QB

£220,000 Freehold

3 Bedrooms | 2 Bathrooms | 1 Reception Rooms

*****GUIDE PRICE £220,000 ‐ £230,000 *****
Offering to the market this immaculately presented 3 bedroom
semi‐detached property situated in a sought after area in the
popular Parc Derwen development in Coity. This beautifully
presented property is within walking distance of local shops,
amenities and Coity Village. Close proximity to Bridgend Town
Centre, McArthur Glen Outlet and Junction 36 of the M4.
Accommodation comprises; entrance hall, WC, lounge and
kitchen/dining room. First floor; main bedroom with fitted
wardrobes and en‐suite shower room, second double bedroom
with fitted wardrobes, a single bedroom and a family bathroom.
Externally enjoying a private driveway with off‐road parking for
multiple vehicles, enclosed south facing garden with landscaped
patio area. Being sold with no ongoing chain. EPC Rating; ‘B’.

* Bridgend Town Centre ‐ 1.8 Miles * Cardiff City Centre ‐
21.1 Miles * J36 of the M4 ‐ 1.5 Miles

01656 644288 (1)
bridgend@wattsandmorgan.co.uk

Bridgend



GROUND FLOOR
Access via a PVC front door leading into the entrance hallway with fitted carpets and access to
the ground floor cloakroom. 

The cloakroom is fitted with a 2‐piece suite comprising; WC and wash hand basin. Features an
obscured PVC window to the front. 

The main living room is a light and spacious reception room with carpeted flooring, a large built‐
in storage cupboard and windows to the front. 

To the rear is the kitchen/dining room fitted with a contemporary range of coordinating wall
and base units with complementary laminate work surfaces over recessed spot lighting, vinyl
flooring, a window over‐looking the rear and French doors opening out onto the rear patio area.
There is ample space for freestanding dining furniture. Integral appliances to remain; 4‐ring gas
hob, oven, grill and extractor fan. Space is provided for a freestanding fridge/freezer and 2
further appliances.

FIRST FLOOR
The first floor landing offers carpeted flooring, a built‐in airing cupboard and provides access to
the loft hatch.

Bedroom One situated to the front of the property is a good size double bedroom with carpeted
flooring, windows to the front, a built‐in storage cupboard and fitted wardrobes with mirrored
sliding doors. The en‐suite shower room is fitted with a 3‐piece suite comprising; a separate
shower enclosure, WC and wash hand basin. Also benefits from vinyl flooring, part tiled walls
and windows to the front. 

Bedroom Two is a further double bedroom with carpeted flooring, fitted wardrobes with
mirrored sliding doors and windows to the rear. 

Bedroom Three is a comfortable single room with carpeted flooring and windows to the rear. 

The family bathroom is fitted with a 3‐piece white suite comprising; a panelled bath with over‐
head shower, WC and wash hand basin. Benefitting from part tiled walls, vinyl flooring and a
window to the side.

GARDENS AND GROUNDS
Approached off Llys Ceirios, no. 79 benefits from a lawned garden to the front and a private
driveway to the side providing off‐road parking for multiple vehicles and a courtesy gate leads
into the rear garden. 

To the rear is an enclosed well proportioned south facing garden with a large patio area and a
fitted pergola – perfect for outdoor furniture. The rest of the garden is laid to lawn, all enclosed
via timber fencing.

SERVICES AND TENURE
Freehold. All mains services connected. EPC Rating; ‘B’ Council Tax is Band "D".




